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El banco malo comprara inmuebles
con un descuento medio del 50%

RECAPITALIZACION/ E| Banco de Espafia quiere cerrar hoy las discusiones sobre la valoracion de los
créditos e inmuebles dafiados que la sociedad de gestion adquirira a los bancos nacionalizados

Salvador Arancibia. Madrid

El Banco de Espafia espera
cerrar hoy uno de los temas
mas complicados de la cons-
titucion del banco malo: el
precio de adquisicion de los
activos toxicos de los bancos
nacionalizados o que necesi-
ten ayudas publicas. La idea
que maneja la autoridad su-
pervisora es que los créditos
sean adquiridos con un des-
cuento adicional del 10% so-
bre el valor neto contable y a
los adjudicados se les aplique
un7%.

Las cifras no estan cerradas
del todo, aunque es la que
propone el supervisor nacio-
nal, porque a los responsables
comunitarios les parece algo
escasa para conseguir que ha-
ya transacciones casi de in-
mediatoy que lasociedad ges-
tora de activos inmobiliarios
genere fondos desde el pri-
mer momento de su funcio-
namiento.

El mecanismo de fijacion
de precios establecido se ha
hecho a partir del escenario
base del informe de Oliver
Wyman, que establecia unos
rangos de pérdidas esperadas
en funcién de los distintos ac-
tivos inmobiliarios, de su si-
tuacion geograficay del tiem-
po transcurrido desde la ad-
judicacion. Estas pérdidas,
coinciden basicamente con
los requisitos de provisiones
establecidos por los dos de-
cretos ley conocidos como
Guindos I y II, que fijan en
torno a un 40% la reduccion
del valor en libros de las vi-
viendas, oficinas y locales co-
merciales terminados; un
porcentaje algo superior para
los inmuebles a desarrollar; y
en torno al 80% para el suelo.

Las diferencias entre el

LOS ACTIVOS DE LA SOCIEDAD

Fuente: Oliver Wyman

Habra un descuento
adicional del 10%
para los créditos

y un 7% para los
activos adjudicados

Banco de Espafia y los nego-
ciadores comunitarios tienen
su origen en que cuanto ma-
yor sea el descuento que se
aplique a los activos dafiados
mayor sera la ayuda directa a
los banca nacionalizada o a
los que pueden necesitar ayu-
das publicas, y por tanto ma-
yor sera el dinero que proce-
da del MEDE. Mientras que
si el descuento es menor las
ayudas directas lo seran tam-
bién, pero aumentara la deu-
da descontable en el BCE que
emitird el Frob como pago
por la adquisicion de los acti-
vos. En realidad, desde el

Promocion en curso

punto de vista estricto, al
Banco de Espaiia casi le daria
lo mismo qué descuento se
aplica al final, porque se trata
de ajustes entre recursos alle-
gados por el MEDE o des-
contados en el BCE.

Impacto

A los que tampoco les resulta
indiferente el precio al que se
transfieran los activos al ban-
co malo y por tanto cual sera
el precio minimo de coloca-
cién de dichos activos es a los
propios bancos que los cedan,
porque tendran que recono-
cer mas o menos pérdidas. Y
tampoco es indiferente al res-
to del sector financiero por-
que supondra el estableci-
miento de precios uniformes
para situaciones similares, y
por lo tanto también ellos, de
unamanerao de otra, tendran

Vivienda nueva

Descuento medio previsto per Oliver Wyman, al que se ha afiadido un 10% adicional.

El BCE es partidario
de un descuento
mayor porque

asi recibira menos
deuda del Frob

que acabar reconociendo esos
descuentos y asumirlos como
pérdidas reales.

Los grandes bancos nacio-
nales, que se quiere que for-
men parte del accionariado
del banco malo en una pro-
porcion que supere a la del
Estado, tienen intereses en-
contrados. Como propieta-
rios de activos dafados no
querrian que éstos les provo-
caran pérdidas adicionales,
pero como accionistas de la
nueva sociedad querrian que
el precio de adquisicion fuera
el menor posible para asi ob-
tener la mayor rentabilidad

Vivienda usada

83% YA @ @ 49,5%

Inmuebles comerciales

Expansién

por su inversion. Puestos a
elegir es obvio que preferirian
la primera opci6n, ya que sus
activos dafiados tienen un va-
lor muy superior ala cifra que
inviertan en el banco malo.
Una vez que se establezcan
los precios de adquisicién de
los distintos tipos de activos
inmobiliarios que se traspasa-
ran al banco malo se podran
calcular las necesidades rea-
les de capital de los bancos na-
cionalizadosy de aquellos que
vayan a necesitar ayudas pu-
blicas. Por lo tanto se analiza-
rany estudiaran los planes es-
tratégicos que ha presentado
cada uno de ellos. E1 Banco de
Esparia debe dar su visto bue-
no, pero luego deben ser so-
metidos a la aprobacion de la
Unién Europea. La suma de
todas esas cantidades sera la
que finalmente se solicite co-
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El coste para los
contribuyentes
tardara varios
afios en saberse

El coste del saneamiento
acabara repercutiendo sobre
los contribuyentes, espafioles
0 europeos, aunque en estos
momentos no se pueda
calcular en qué proporcién.
Las ayudas directas seran un
crédito a largo plazo que se
espera pagar con los ingresos
por la venta de los bancos
nacionalizados una vez se
saneen con el traspaso de los
activos dafiados al banco
malo. El resultado de la
diferencia entre las ayudas
recibidas y los intereses
pagados y lo que se ingrese
por la venta, marcara si hay
pérdidas o beneficios. Lo
mismo pasara en el banco
malo: a los ingresos
obtenidos por la venta de los
activos habra que restar el
coste de adquisicion, los
intereses de financiaciény
los gastos de funcionamiento
de la nueva sociedad que, en
ningun caso, parece que
vayan a ser pequefios ya que
administrara un elevado
patrimonio de varias decenas
de miles de millones de
euros.

Economia cifraen
40.000 millones las
ayudas publicas a
los bancos apoyados
o nacionalizados

mo rescate bancario, con la
garantia del Estado, y que el
ministro de Economia, Luis
de Guindos, ha sefialado re-
cientemente que estara en el
entorno de los 40.000 millo-
nes de euros.

Al tiempo, la sociedad de
gestion de activos podrd em-
pezar a calcular cuales seran
sus necesidades de fondos pa-
rala compra de todos los acti-
vos dafiados de forma que se
sepa cual sera su capitaliza-
cion y cuanta deuda debera
emitir.
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