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El sector inmobiliario pone en duda
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ECONOMIA,

la necesidad de crear un banco malo

ExpPeRTOS/ Recelan de la capacidad de la sociedad de gestion de activos para atraer inversores y aseguran
que al mercado le resta poco recorrido bajista aunque creen que habra un tltimo ajuste de precios.

Expansién. Madrid

La creacion de la sociedad de
gestion de activos, Sareb, o del
“mal llamado banco malo”, tal
y como aseguré el ministro de
Economia, Luis de Guindos,
es lamedida con la que el Go-
bierno de Rajoy pretende que
las entidades financieras que
se encuentran en una situa-
cion complicada consigan
deshacerse de activos inmo-
biliarios a los que no puede
dar salida y que lastran su ba-
lance.

De esta manera, el Ejecuti-
vo busea ir restaurando el da-
nado sistema financiero, a la
vez que abarata el preciode la
vivienda, reactivando asi el
mercado inmobiliario.

Sinembargo, algunosdelos
expertos que se dieron citaen
el encuentro especializado
Gestion de Activos Inmobilia-
rios de la Entidades Financie-
ras organizado por Unidad
Editorial junto a CBRE,
Clifford Chance y Prosegur,
NO Se muestran muy Seguros
de la efectividad de la nueva
entidad a la hora de reactivar
el sector inmobiliario.

Javier Kindelan, presidente
de CBRE Valuation Advisory,
no es “de la opinién de que la
transferencia al banco malo
provoque una caida en el pre-
cio de los activos, en especial
enel casodelas ciudades”. Se-
des que en la actualidad “es-
tan vendiendo entre 1.000 y
2.000 viviendas al mes con fi-
nanciacion”, algo que no sabe
si “sera capaz de hacerlo el

Las cifras que expone Kin-
delan son corroboradas por
Chus de Miguel, directora de
gestion comercial de inmue-
bles de Aktua Soluciones Fi-
nancieras del Grupo Banesto.
De Miguel afirma que la so-
ciedad que ella dirige esta
vendiendo cerca de “1.200 in-
muebles al mes” y en buena
parte porque “somos un pais
" en el que compramos y en el
que ayudamos a comprar a
nuestros hijos”

Por su parte, José Luis Ro-
mero Quiroga, director del
Grupo Inmobiliario Novaga-
licia Banco, afirma que existe
“una demanda latente por
precio” por lo que su entida-
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De izquierda a derecha: José Luis Marin, director de entidades financieras y activos adjudicados de CBRE: José Manuel Peidré Hombravella,
consejero director general de operaciones y desarrolio de negocio de CBRE; y Antonio Parages Torres, gerente comercial del drea de finanzas

de Prosegur.

des esta “asumiendo un papel
muy proactivo hacia la venta
de!:ri'viendas”conreaﬂmdm

Y avisa de que, a pesar de
“que no sé como lo va a hacer
el banco malo, creo que, sobre
todoen algunas zonasy en de-
terminados productos, no hay
mucho recorrido de precio”.

José Luis Marin, director
de entidades financieras y ac-
tivos adjudicados de CBRE,
asegura que el banco malo se
puede convertir en un “ce-
menterio de elefantes al tener
15 afios para enajenar los acti-
Kindelan, por su parte, afir-
ma que no sabe “si con el vo-
lumen que hay en el mercado,
van a conseguir a inversores

la de Joan Ollé Bertran, presi-
dente del Colegio de agentes
de la propiedad inmobiliaria
de Barcelona, quien apunta
que la sociedad de gestién
puede llegar a ser “una cha-
puza” ya que el Gobierno no
ha contado con el consejo de
civiles.

Ademas, Ollé afirma que
seran “las sociedades gestoras
inmobiliarias de los bancos”
lasque “llevaran acabounul-
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“ El mercado
inmobiliario es inmenso
en Espafiay sigue
habiendo un mercado
grande”
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timo y necesario ajuste de
precios” que propiciara que
“gl problema del stock se so-
lucione en cinco afios”.

En cuanto a la filosofia de
las sociedades de gestion de
activos, Laura Fernandez
Garcia, abogada del departa-
mento de derecho fiscal de
Clifford Chance, afirma que
lo habitual es que este tipo de
sociedades “tiendan ala inde-
pendencia de la entidad ma-
dre en el corto-medio plazo”.

Los expertos que se dieron ci-
ta en el encuentro también
abordaron la situacion de un
mercado inmobiliario que, se-
gun Fernando Toledano, se-
nior manager de la unidad de
consultoria de la CECA, sigue
siendo “inmenso”, pero conla
diferencia de que hace 5 afios
los criterios para conceder
créditos y acceder a una vi-
vienda “eran mucho mas la-
x0s” que los actuales.

En cuando al precio, Ollé
Bertran asegura que, tenien-
doen cuanta lainflacion, lare-
baja en los inmuebles ha sido
“de entre un 45% v 50%" des-
de los maximos que llego ato-
car, mientras que en los sola-
res la cifra esta entre “un 50%
v80%”.

El Gobierno
quiere potenciar
el alquiler

Mediante el proyecto de Ley
de Medidas de Flexibilizacion
y Fomento del Mercado de
Alquiler de Viviendas, el
Gobierno quiere aumentar el
nUmero de personas que
viven en régimen de alquiler,
que en estos momentos esta
enun'17%", mientras que la
media Europea “ronda el
40%’", tal y como asegura
Maria Dolores Aguado,
Subdirectora general de
politica de suelo del
Ministerio de Fomento. Para
ello, es fundamental realizar
un “buen diagnéstico del
mercado del alquiler y
corregir sus disfunciones’,
ademas de impulsar el
cambio cultural necesario en
Espafia. Aguado, en su
participacion en el encuentro
especializado Gestion de
Activos Inmobiliarios de la

-Entidades Financerias

también planteo algunas
actuaciones concretas que se
contemplan en el proyecto de
Ley, como por ejemplo la
reduccion del plazo de
proroga forzosa de los
contratos a 3 afios (desde los
cinco afios), asi como la
posibilidad de que las partes
que toman parte enel
contrato de alquiler puedan
pactar la renuncia del
arrendatario al derecho de
adquisicion preferente. Con
esta y otras actuaciones, el
buena parte de los 3 millones
de viviendas vacias existentes
en Espafia puedan entrar en
el mercado de alquiler. De
esta manera, el Gobierno

el nimero de robos en
viviendas vacias siga
aumentando, un fenémeno
apuntado por Antonio
Parages Torres, gerente
comercial del area de
finanzas de Prosegur. Este
crecimiento se enmarca
dentro del alza que esta
experimentando el hurto o
robo, que segun Parages ha
crecido un 25% en los
ultimos meses mientras que
el riesgo de intrusién ha
aumentado un 28%,
situacion que también afecta
a las promociones en
desarrollo. Por ello, Parages
considera que es necesario
proteger los activos, aunque
éstos estan en manos de una
institucion financiera, ya que
si no se cuidan, pierden valor.



