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Fomento, nuevo
administrador

de las autopistas
radiales de Madrid

El juez ha declarado
concurso voluntario
de acreedores

elEconomista MADRID.

El juzgado de lo mercantil ni-
mero 6 de Madrid ha declarado
el concurso voluntario de acree-
dores de las autopistas radiales
de Madrid R-3 (Valencia) y R-5
(Extremadura) y ha nombrado
administrador concursal acree-
dor al Ministerio de Fomento.
Asi consta en sendos autos re-
mitidos por el Tribunal Superior
de Justicia (TSJ) que entre los
hechos mas “significativos” del
caso, destaca “los enormes acti-
vos y pasivos” y la designacion
de Fomento como administra-
dor concursal acreedor, “dado el
interés publico concurrente en
el caso y en la solucién del con-
curso de acreedores”, segiin una
nota difundida por Ep.

En ambos casos, el auto del
juzgado de lo Mercantil estable-
ce un plazo de 20 dias para pre-
sentar recurso de apelacion con-
tra la declaracién del concurso
de acreedores, a contar desde la
ultima declaracion de la publi-
cacion del anuncio.

El juzgado indica que el recur-
so se deberd interponer ante la
Audiencia Provincial “por quien
acredite interés legitimo” y que

“no tendra cardcter suspensivo”

600

MILLOMES DE EUROS

Es la deuda que tiene contraida
con los bancos la sociedad
Accesos de Madrid.

a la resolucién judicial. Ademas,
establece que contra los demas
pronunciamientos del auto “ca-
be recurso de reposicion” pre-
sentando el correspondiente es-
crito en el Juzgado de lo Mer-
cantil niimero 6 “no obstante lo
cual -afiade- se llevara a efecto
lo acordado, en plazo de cinco
dias computados para el deudor
desde la notificacion del auto”.
En la Comunidad de Madrid,
cuatro concesionarias de carre-
teras radiales de peaje se han aco-

gido a concursos de acreedores

por la dréstica caida del flujode
vehiculos. Entre ellas se encuen-
tra la sociedad Accesos de Ma-
drid, concesionariade laR-3 y
R-5 (participada por Abertis,
Sacyr y ACS), que se acogid al
preconcurso de acteedores con
el fin de refinanciar con la ban-
ca acreedora una deuda de 666
millones de euros.

'Reyal Urbis esquiva su disolucién al
solicitar el preconcurso de acreedores

La devaluacion de sus activos inmobiliarios hace mas insoportable el pasivo

i

R. Gutiérrez MADRID.

La compaiifa Reyal Urbis solicité
ayer el preconcurso voluntario de
acreedores en una maniobra que el
sector achaca a un intento calcula-
do por ganar tiempo y salvar la co-
yuntura, que empeora por momen-
tos dada la paulatina devaluacién
de sus activos inmobiliarios. De he-
cho, si no hubiera pedido la antigua
suspension de pagos, por la que aho-
ra dispone de cuatro meses para al-
canzar un acuerdo con sus acree-
dores, la empresa que dirige Rafael
Santamaria podria haber entrado
en causa de disolucion.

Asi lo contempla el articulo 363
de la ley de sociedades de capital,
donde se recoge que si la diferen-
cia entre el valor de los activos y de
los pasivos de una empresa es su-
perior a la mitad del capital social,
ésta estd obligada a disolverse. Y Re-
val Urbis cumple con creces este re-
quisito. A junio de 2012 la inmobi-
liaria disponia de un patrimonio ne-
to negativo “para el computo de lo
dispuesto en el articulo 363 de la
Ley de Sociedades de Capital” de
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tal social positivo de 2,9 millones.

La deuda de Reyal Urbisenel pri-

mer semestre del afio sumaba po-
co mas de 3.800 millones de euros
con las entidades financieras (San-
tander, BBVA, Bankia y Banco Sa-
badell principalmente). Para ese pe-
riodo, la cifra de negocio de la em-
presa descendié un 74 por ciento
hasta los 51 millones, arrojando ade-
mis una pérdida neta de 211 millo-
nes de euros.

Pero si la inmobiliaria ha pedido
el concurso de acreedores para evi-

tar la causa de disolucién, pesea
que existe una moratoria temporal

del Gobierno frente a esta disposi-

cién, es porque las negociaciones
con las entidades financieras para

buscar una solucién a su deuda se

Los mayores concursos
de la historia de Espafia

El sector inmobiliario se lleva la palma
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habian estancado. Y aqui juegan un
papel capital dos factores comunes
atodo el sector: que las grandes en-
tidades financieras ya han provisio-
nado los créditos a las inmobilia-
rias, por lo que plantarse ahora no
les supone un shock insalvable (ade-
mas de no estar interesadas en mas
activos que también se han de pro-
visionar), y que las cajas o las enti-

dades mas precarias ya piensan en
traspasar sus activos inmobiliarios
al futuro banco male, cuya consti-
tucidn se aventura para finales de
este afio.

Una realidad que también afec-
tard a Reyal Urbis en su carrera con-
tra el tiempo por negociar un nue-
vo acuerdo en los préximos meses.

‘Banco malo’

Dado que esta institucién se que-
dara con los activos téxicos de los
bancos y cajas, muchas de estas en-
tidades no estin atendiendo a los
vencimientos de las empresas del
sector inmobiliario pues en unos
meses estos créditos pasaran a es-
tar gestionados por el banco malo.

Por otro lado, la compaiiia se ha
acogido al paraguas de la Ley Con-
cursal coincidiendo con el inicio de
la comercializacién y la puestaen
explotacion de uno de sus grandes
proyectos, el complejo comercial y
de oficinas Castellana 200, situado
al norte del Paseo de la Castellana
en Madrid.

De este tiltimo proyecto, precisa-
mente, la empresa cedié un 51 por
ciento del capital de la filial que lo
desarrolla a los bancos acreedores.
Fue en 2010, con motivo del tltimo
acuerdo de refinanciacion alcanza-
do por Reyal Urbis y sus acreedo-
res. En este nus:mpacto, laempre-
sa se comprometia a abandonar sus
actividades de promoci6n residen-
cial, un mercado en caidalibre tras
la explosién de la archifamosa bur-
buja inmobiliaria.

Seria el segundo concurso mas grande del pais

R. G. MADRID.

En el caso de que Reyal Urbis pase
de preconcurso a concurso de acree-
dores, este seria el segundo proce-
dimiento de estas caracteristicas
mis abultado de la historia de Es-
paiia, solo superado por el de Mar-
tinsa-Fadesa. En 2008, la empresa
dirigida por Fernando Martin se
acogio a esta férmula por la impo-
sibilidad de hacer frente a un pasi-
vo de 7.200 millones de euros. En

segundo lugar, al menos de mane-
mmmmlwmmmo-
mentos el concurso de Habitat, que

‘en diciembre de 2011 anuncié que

no podia hacer frente a una deuda
de 2.840 millones.

Tanto en el caso de ésta tiltima
como en el de Martinsa-Fadesa, am-
bas lograron salir de la antigua sus-
pension de pagos. La primera lo
anunci durante el afio pasado, aun-
que de momento no se conocen mu-
chos detalles sobre el asunto, y la

segunda, después de una quita del
20 por ciento y de convertir el 30
por ciento de sus créditos partici-
pativos, asomo la cabeza también
durante 2011.

La inmobiliaria Sacresa es por
ahora la tercera del ranking. Sus
2.600 millones de euros de deuda
laintrodujeron en el escabroso ca-
mino de la suspensién de pagos.
Una situacion que podia haber si-
do mucho peo,r ya que en su asal-
to a Metrovacesa el pasivo de laem-

presa llegé a ser de alrededor de
6.000 millones.

Por detrés estdn los empresarios
Joaquin Rivero y la familia Soler,
accionistas de referencia de la in-
mobiliaria francesa Gecina, decla-
rados en concurso voluntario de
acreedores hace una semana con
una deuda total de 2.420 millones.
Nueva Rumasa (2.100 millones) y
Alteco (1.600 millones) ocupan el
quinto y sexto puesto respectiva-
mente de esta clasificacién.



