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Los bancos ‘engordan’ otro 15% sus
inmuebles, hasta 85.000 millones

El volumen de pisos y suelo en su poder crece
en 11.600 millones en el primer semestre del aio

F. Tadeo MADRID.

El aumento de los inmuebles y la
limpieza de los balances ha provo-
cado un incremento significativo
de la cartera de inmuebles en ma-
nos de la banca, buena parte de los
cuales seran traspasados al banco
malo que creara el Gobierno a fina-
les de afio. La entrada de pisos y sue-
lo en los balances de las entidades
no cesa y, segun sus propias cuen-
tas, el volumen aument¢ en el pri-
mer semestre de este ejercicio en
11.636 millones de euros, un 15,7 por
ciento, con respecto a diciembre de
2011. El volumen total asciende a
casi 85.500 millones.

A pesar del incremento en las ven-
tas en los tlltimos meses, el sector
no ha podido romper la tendencia
alcista. Tan sélo tres entidades ha
logrado reducir el volumen de in-
muebles entre enero y junio gracias
aun fuerte repunte de la comercia-
lizacion de activos. Se trata del Ban-
co Santander, Banesto y Caja 3. Por
su parte, Kutxabank y la nacionali-
zada Novagalicia no ha actualiza-
do ajunio estos datos, a pesar de los
requerimientos de transparencia
impulsados por el Gobierno y el
Banco de Espaia.

Mayores subidas

El crecimiento de los pisos y suelos
adjudicados no s6lo se produce en
las entidades mas problematicas
(aquellas que se encuentran bajo el
paraguas del Estado), pero las su-
bidas mas elevadas se dan, salvo ex-
cepciones, en los grupos que pre-
sentan dificultades.

Asi, CatalunyaCaixa aparece en
el primer puesto del ranking, con
un engorde de la cartera del 58 por
ciento. Lo mas significativo es que
el aumento se debe, sobre todo, a
los activos procedentes de particu-
lares y no de promotores, que du-
plicaron en los seis primeros me-
ses hasta los 2.000 millones. En to-
tal, la entidad catalana se ha comi-
do inmuebles por valor de 3.300
millones. Fuentes de la misma sos-
tienen que se debe a un cambio de
criterio normativo, por el que se ha
visto obligada a incluir en el perio-
do los activos alquilados, principal-
mente a clientes minoristas. Ade-
mas, indican que descontando es-
te efecto y teniendo en cuentas las
dotaciones realizadas, el neto no
aprovisionado habria disminuido
en 800 millones.

Con las principales subidas se en-
cuentran Sadadell-CAM debido a

El sector reconoce ya un descenso en la
valoracion de estos activos de 35400 millones
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VARIACION  PROVISIONES

20m 2012 VARIACION (%) (MILL.€) (MILL.€) COBERTURA (%)
CX catalunyaCaixa >.704 9.013 58 3.309 3631 40,28
ibertSh  Liberbank 2197 | 3243 47,6 1.046 1058 | pu— 32,62
Dt %  Espafia-Duero 1320 1.895 43,5 575 376 | 19,84
os ° Sabadell-CAM 7.896 10.587 34 2,691 5.605 I 52,94
BV Banco Valencia 1014 | 1213 19,6 199 356 pu— 29,34
?K La Caixa* 6.918 8.106 171 1.188 3.481 I 42,94
BEVA  BBVA 7714 | 8759 135 1.045 3.156 | p— 36,03
bankinter Bankinter 484 535 10,5 51 244 I 45,60
_e Ibercaja 1.322 1.452 9.8 130 451 [ 31,06
@ Unicaio 1495 | 1610 7,6 115 647 | p— 40,18
2 BeABankia 13.947 | 14926 7 979 7225 o 48,40
@ Popular 8.945 9.535 6,6 590 3.156 I 33,09
W Kutxabank* 239 ¢ 239 0 0 759 | - 31,758
') Novagalicia* 3.169 3.169 0 0 986 | 31,11
& Santander 4.835 4.782 -11 0 -53 2550 53,32
*; Banesto 3717 3.556 -4,3 0 -161 1623 p— 45,64
QOcaja® Caja3 763 695 -8,9 o -68 102 14,67
— 73830 | 85.466 1576 11636 | 35406 pu——— 41,42

Fuente: Entidades. (*) Datos sin actualizar a diciembre 2011 (**)Sin Banca Civica elEconomist

la influencia de esta tltima tras su
incorporacion al banco catalan. La
CAM fue adjudicada al Sabadell a
finales de 2011 con unas ayudas que
podrian superar los 24.000 millo-
nes de euros.

También estan el intervenido Ban-
co de Valencia o la ayudada Espa-
fia-Duero, que estd en pleno proce-
so de fusion con Unicaja.

En segundo lugar destaca el in-

cremento experimentado por Li-
berbank. El grupo liderado por Ca-
jastur elevo en mas de 1.000 millo-
nes -un 47,6 por ciento- el volumen
de estos activos toxicos. En su ca-
so cuenta con CCM y un Esquema
de Proteccion de Activos (EPA) pa-
ra cubrir pérdidas por importe de
2.475 millones. Le quedan por con-
sumir unos 1.000 millones de esta
linea de cobertura.

El precio de los pisos ha caido en
Irlanda mas de un 55%

El caso irlandés es un ejemplo de
la burbuja inmobiliaria de los ulti-
mos afios. El Gobierno implanté
en 2009 el ‘banco malo’ con un
fracaso inicial. En un primer mo-
mento, la valoracidén de los acti-
vos toxicos se fijé con un des-
cuento del 45 por ciento. Pero la
crisis avanzé y este instrumento
publico tuvo que reconocer

un afio después pérdidas
millonarias ante el desplome adi-
cional del precio de los pisos. El
derrumbe extra fue de 10 puntos
porcentuales de media. El temor
de los expertos es que en Espaiia

ocurra lo misma en el medio pla-
zo. El Ejecutivo de Mariano Rajoy
va a poner en marcha a finales de
afo el ‘banco malo’ para las enti-
dades que reciban ayudas publi-
cas procedentes del rescate Eu-
ropeo. Por el momento, el sector
ya ha admitido unos descuentos
del 40 por ciento a través de las
provisiones realizadas en su car-
tera de inmuebles. Los grupos
mas sanos presionan para que el
valor que se fije en el traspaso de
activos a las sociedad publica no
contemple una rebaja demasiado
elevada.

Liberbank ha acordado su inte-
gracion con Ibercaja y Caja 3, pro-
yecto que contara con respaldo pu-
blico pero que esta paralizado has-
ta que se develen los resultados de
los test de estrés elaborados por Oli-
ver Wyman a finales de mes.

Entre los grandes destaca La
Caixa, que sin la incorporacion de
Civica se ha adjudicado otros 1.200
millones en pisos y suelo. El grupo
que preside Isidro Fainé no ha fre-
nado la escalada a pesar de que en
el mismo periodo impulsé las ven-
tas de inmuebles en un 44 por cien-
to con respecto al primer semestre
de 2011

Los grupos que reciban ayudas
en los proximos meses tendran que
ceder su cartera de activos, junto
con los créditos al promotor, al ‘ban-
co malo’. Por ahora, sdlo se conoce
que las cuatro nacionalizadas (BFA-
Bankia, CatalunyaCaixa, Novagali-
ciay Banco de Valencia) tendran
que aportar sus inmuebles a la so-
ciedad publica. Aun esta por deter-
minar y los expertos sostienen que
sera levemente superior a las pro-
visiones que contemplan las refor-
mas hasta ahora aprobadas.

De momento, el sector ha reco-
nocido un descenso en el precio de
sus inmuebles en mas de 35.000 mi-

llones y casi cubren las dotaciones
que exige la ley tras el endurecimien-
to de los requisitos el pasado febre-
ro. a cobertura media es del 41 por
ciento. El Gobierno obliga para fi-
nales de afio un colchon medio del
45 por ciento, aunque hay distincio-
nes por activos. El suelo se tiene que
dotar en un 80 por ciento, mientras
que las viviendas terminadasdeben
hacerlo en un 35 por ciento.

Pérdidas por provisiones

No obstante, las diferencias son gran-
des en el sistema y esta gran hucha
se debe practicamente a las grandes
entidades y las mas saneadas, aun-
que hay excepciones. En este ulti-
mo colectivo destaca BFA-Bankia
que, segun sus cifras, cuenta con una
coberturas superior al sector, del 48
por ciento. Eso si, para ello ha teni-
do que presentar unas pérdidas de
4400 millones en junio y tener que
ser asistida de manera urgente por
el Estado con una inyeccién de 4.500
millones. También CatalunyaCaixa
presenta una cobertura elevada, del
40 por ciento, por lo que le queda
muy poco para cumplir con la nor-
mativa a finales de ejercicio. Al igual
que Bankia esta nacionalizada y tie-
ne un agujero en sus cuentas de 1400
millones.



