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El aumento de los inmuebles y la
limpiezade los balanceshaprovo-
cado un incremento significativo
de la cartera de inmuebles enma-
nosde la banca, buenaparte de los
cuales serán traspasados al banco
maloquecreará elGobiernoa fina-
lesdeaño.Laentradadepisosysue-
lo en los balances de las entidades
no cesa y, según sus propias cuen-
tas, el volumen aumentó en el pri-
mer semestre de este ejercicio en
11.636millonesdeeuros,un15,7por
ciento, con respectoadiciembrede
2011. El volumen total asciende a
casi 85.500millones.
Apesardel incrementoenlasven-

tas en los últimos meses, el sector
no ha podido romper la tendencia
alcista. Tan sólo tres entidades ha
logrado reducir el volumen de in-
mueblesentreeneroy juniogracias
aun fuerte repuntede la comercia-
lizacióndeactivos. Se tratadelBan-
coSantander, Banesto yCaja 3. Por
suparte,Kutxabanky lanacionali-
zada Novagalicia no ha actualiza-
doa junioestosdatos, apesarde los
requerimientos de transparencia
impulsados por el Gobierno y el
Banco de España.

Mayores subidas
El crecimientode lospisos y suelos
adjudicados no sólo se produce en
las entidades más problemáticas
(aquellas que se encuentranbajo el
paraguas del Estado), pero las su-
bidasmáselevadas sedan, salvoex-
cepciones, en los grupos que pre-
sentan dificultades.
Así, CatalunyaCaixa aparece en

el primer puesto del ranking, con
unengordede la carteradel 58por
ciento. Lomás significativo es que
el aumento se debe, sobre todo, a
los activosprocedentesdeparticu-
lares y no de promotores, que du-
plicaron en los seis primeros me-
seshasta los 2.000millones.En to-
tal, la entidad catalana se ha comi-
do inmuebles por valor de 3.300
millones. Fuentesde lamisma sos-
tienen que se debe a un cambio de
criterionormativo, por el que seha
visto obligada a incluir en el perio-
do los activos alquilados, principal-
mente a clientes minoristas. Ade-
más, indican que descontando es-
te efecto y teniendo en cuentas las
dotaciones realizadas, el neto no
aprovisionado habría disminuido
en 800millones.
Con lasprincipales subidas seen-

cuentran Sadadell-CAM debido a

El precio de los pisos ha caído en
Irlandamás de un 55%

Liberbank ha acordado su inte-
gración con Ibercaja y Caja 3, pro-
yectoquecontará conrespaldopú-
blicoperoqueestáparalizadohas-
ta que se develen los resultados de
los testdeestréselaboradosporOli-
verWyman a finales demes.
Entre los grandes destaca La

Caixa, que sin la incorporación de
Cívica sehaadjudicadootros 1.200
millones enpisos y suelo. El grupo
quepreside IsidroFainénoha fre-
nado la escalada a pesar de que en
elmismoperiodo impulsó las ven-
tasde inmueblesenun44porcien-
to con respecto al primer semestre
de 2011.

Los grupos que reciban ayudas
en lospróximosmeses tendránque
ceder su cartera de activos, junto
con loscréditosalpromotor, al ‘ban-
comalo’. Por ahora, sólo se conoce
que lascuatronacionalizadas (BFA-
Bankia,CatalunyaCaixa,Novagali-
cia y Banco de Valencia) tendrán
que aportar sus inmuebles a la so-
ciedadpública.Aúnestápordeter-
minar y los expertos sostienenque
será levemente superior a las pro-
visiones que contemplan las refor-
mas hasta ahora aprobadas.
Demomento, el sector ha reco-

nocidoundescensoenelpreciode
sus inmueblesenmásde35.000mi-

llones y casi cubren las dotaciones
queexigela leytraselendurecimien-
tode los requisitos elpasado febre-
ro. a coberturamedia es del 41 por
ciento. El Gobierno obliga para fi-
nales de añoun colchónmedio del
45porciento, aunquehaydistincio-
nesporactivos.El suelose tieneque
dotarenun80porciento,mientras
que lasviviendas terminadasdeben
hacerlo en un 35 por ciento.

Pérdidas por provisiones
Noobstante, lasdiferenciassongran-
des en el sistemay esta granhucha
sedebeprácticamentea lasgrandes
entidades y lasmás saneadas, aun-
que hay excepciones. En este últi-
mo colectivo destaca BFA-Bankia
que, segúnsuscifras,cuentaconuna
coberturas superioral sector,del48
por ciento.Eso sí, para elloha teni-
do que presentar unas pérdidas de
4.400millonesen junioy tenerque
ser asistida demanera urgente por
elEstadoconunainyecciónde4.500
millones.TambiénCatalunyaCaixa
presentaunacoberturaelevada,del
40 por ciento, por lo que le queda
muypocopara cumplir con lanor-
mativaa finalesdeejercicio.Al igual
queBankiaestánacionalizaday tie-
neunagujeroensuscuentasde1.400
millones.

la influencia de esta última tras su
incorporación al banco catalán. La
CAM fue adjudicada al Sabadell a
finalesde2011conunasayudasque
podrían superar los 24.000millo-
nes de euros.
Tambiénestánel intervenidoBan-

co de Valencia o la ayudada Espa-
ña-Duero, queestá enplenoproce-
so de fusión conUnicaja.
En segundo lugar destaca el in-

cremento experimentado por Li-
berbank.El grupo lideradoporCa-
jastur elevó enmásde 1.000millo-
nes -un47,6por ciento- el volumen
de estos activos tóxicos. En su ca-
so cuenta conCCMyunEsquema
deProteccióndeActivos (EPA)pa-
ra cubrir pérdidas por importe de
2.475millones.Lequedanpor con-
sumir unos 1.000millones de esta
línea de cobertura.

El caso irlandés es un ejemplo de
la burbuja inmobiliaria de los últi-
mos años. El Gobierno implantó
en 2009el ‘bancomalo’ con un
fracaso inicial. En un primermo-
mento, la valoración de los acti-
vos tóxicos se fijó con undes-
cuento del 45 por ciento. Pero la
crisis avanzó y este instrumento
público tuvo que reconocer
un añodespués pérdidas
millonarias ante el desplomeadi-
cional del precio de los pisos. El
derrumbe extra fue de 10puntos
porcentuales demedia. El temor
de los expertos es que en España

ocurra lomismaen elmedio pla-
zo. El Ejecutivo deMarianoRajoy
va a poner enmarcha a finales de
año el ‘bancomalo’ para las enti-
dades que reciban ayudas públi-
cas procedentes del rescate Eu-
ropeo. Por elmomento, el sector
ya ha admitido unos descuentos
del 40por ciento a través de las
provisiones realizadas en su car-
tera de inmuebles. Los grupos
más sanos presionan para que el
valor que se fije en el traspaso de
activos a las sociedad pública no
contemple una rebaja demasiado
elevada.

Los bancos ‘engordan’ otro 15%sus
inmuebles, hasta 85.000millones
El volumen de pisos y suelo en su poder crece
en 11.600millones en el primer semestre del año

El sector reconoce ya un descenso en la
valoración de estos activos de 35.400millones


