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LASNECESIDADESDECAPITALSECONOCERÁNEL28DESEPTIEMBRE/ElGobiernohadecididoque lasociedadde
gestiónestará formadasólopor losactivosadjudicadosy lospréstamosdudosos inmobiliarios.

J.Zuloaga.Madrid
El Gobierno no tirará la casa
por la ventana en la valora-
ción de los activos del banco
malo. Fuentes oficiales de
Economía anunciaron ayer
que la sociedad de gestión de
activos (como define la regu-
lación al banco malo) com-
prará losactivosalpreciomás
favorable de los contempla-
dosporOliverWyman.Esde-
cir, tanto desde el Ejecutivo
como desde la consultora
norteamericana estiman que
el valor de la vivienda en Es-
pañaestá cercade tocar suelo
yoptanporno forzarunajus-
temayor, en contra de la opi-
nión de los expertos inmobi-
liarios (verpágina26).
El escenarioelegidodeOli-

verWyman(planteabados,el
base, más favorable, y el ad-
verso) contempla una caída
adicional del precio de la vi-
vienda del 5,6% en 2012; del
2,8% el próximo año; y del
1,5%en2014.
Pero estas cifras se quedan

cortasfrentealarealidad:sólo
enlaprimeramitaddelaño,el
valor de los inmuebles des-
cendió un 14% frente al mis-
moperiodode2011.
El escenario con el que tra-

baja el bancomalo, que lidera
elFondodeReestructuración
(Frob), tambiénesligeramen-
temás optimista en cuanto al
PIB, del que espera una caída
del 1,7%en2012 y del 0,3%el
próximoejercicio, ypronosti-
caquelatasadedesempleose
estabiliceafinalesdeañopara
reducirse hasta el 23,4% en
2014.
Deestamanera, todoapun-

ta a que el Gobierno optará
porunavíaprudentea lahora
de fijar el precio de transfe-
rencia de los activos al banco

Elbancomalono forzaráunajuste
mayorenelpreciode los inmuebles

malo, la verdadera clave en la
constitucióndeesta sociedad.
Sielprecioesalto,comopare-
ce,serámejorparaelsectorfi-
nanciero, pero podría supo-
ner pérdidas para los contri-
buyentes dentro de 15 años,
cuando se liquide el banco
malo. Mientras, a la inversa,
sería más seguro para las
cuentas del Estado, pero po-
dría arrastrar a las entidades
sanas.
Otro de los ejes del banco

malo en los que ha avanzado
el Ejecutivo son los activos

que lo integrarán. A falta de
pulir los últimos detalles, el
Frob ha optado por limitarlos
a activos adjudicados y prés-
tamos dudosos ligados al sue-
lo y a la vivienda. Se habría
descartado incluir hipotecas
deterioradasycréditoempre-
sarial en problemas, aunque
parte del trabajo del Oliver
Wyman y las auditoras en los
últimosmesesha sido reclasi-
ficar los préstamos corporati-
vos que ocultaban riesgo in-
mobiliario.

Hojaderuta
Economía fijó también ayer la
fecha del próximo capítulo de
la reestructuración: el 28 de
septiembresedaránaconocer
las necesidades de capital de
las entidades financieras, cal-

culadas por Oliver Wyman.
Durante esa jornada se cono-
cerá elmáximode capital que
el sector tendrá que pedir a
Bruselas, aunque la factura se
reduciráconel traspasodeac-
tivosalbancomalo(quelibera
capital)ylaquitaenlasemisio-
nes de deuda subordinada y
participaciones preferentes.
Durante la semana siguiente,
laprimeradeoctubre, lasenti-
dades publicarán cómo pre-
véncumplir conestos requisi-
tosdecapital.
OliverWymandividiráa las

entidades en cuatro grupos:
1.-Lasnacionalizadas(Ban-

kia, CatalunyaCaixa, Nova-
Galicia y Banco de Valencia),
que recibirán las ayudas de
Europa en noviembre y cuya
reestructuración (incluidas
posiblesresolucionesordena-
das) y traspaso de activos al
bancomalo se llevaránacabo
estemismoaño.
2.-Las entidades que nece-

siten tambiénayudapúblicay
querecibiránelcapitalpresu-
miblemente antes de final de
año. También tendrán que
transferir activos al banco
maloypresentarplanesdere-
estructuración.
3.- Entidades con necesi-

dad de capital pero que pue-
dan reconducir su situación.
Dentrodeestegrupoestánlas
que enderezarán su rumbo
graciasaunainyeccióndebo-
nosconvertiblescontingentes
(coCos) por parte del Frob,
que deberán devolver en la
primera mitad de 2013, para
no pasar al grupo 2. También
figuranentreestetipodeenti-
dades lasqueresuelvansu fu-
turomediante la venta de ac-
tivos o fusiones, quedeberían
estar culminadas tambiénan-
tesde finalesde juniodelpró-
ximoejercicio.
4.-Entidades que cumplen

con los ejercicios de estrés de
Oliver Wyman y que no tie-
nen que llevar a cabo ningún
planadicional:queseránSan-
tander,BBVAyCaixaBank.

Antonio Carrascosa, director general del Fondo de Reestructuración (Frob).

OliverWyman prevé
una caída del precio
de la vivienda
de apenas un
5,6%en 2012

Lamayor parte de
las ayudas europeas
a la banca se
materializará antes
de finales de año
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El Fondode
Reestructuración (Frob)
quiere dar unacelerón a la
estructuradel bancomalo,
quedebeestar operativo en
noviembre y recibir los
primeros activos antesde
final de año.Para ello,el Frob
fichará en los próximosdías
a los primeros espadasde la
sociedaddegestiónde
activos,para lo que
contratará los servicios de
entre una y tres firmasde
cazatalentos (headhunter).
Una vez sediseñe la cúpula
del bancomalo,el Frob
iniciará otroprocesopara
incorporar a losmandos
intermedios.Según fuentes
oficiales de Economía,este
proceso formaparte de la
fasede implementaciónde
la sociedaddegestiónde
activos,una vez sehan
definido las principales
características del banco
malo (ver información
adjunta).Dentrodeeste
proceso, también sedefinirá
la tecnología y los sistemas
con losque contará la
sociedad.ElGobiernoha
decididoqueel bancomalo
controle desdeel principio
los activos adjudicadosde las
entidadesque reciban
ayudas,pero lospréstamos
dudososserángestionados
inicialmentepor lospropios
bancosycajas.Estosactivos
sonmásdifícilesdecontrolar
y requierenunmayor soporte
informático,por loqueno
seráhasta finalesde2013
cuandoel Frobofrezca la
externalizacióndeestos
serviciosaposibles
interesados.Fuentesde
Economíaañadieronquese
encuentranenprocesode
negociaciónpara laentrada
deposiblesaccionistasenel
bancomalo,entre losquese
encuentran losgrandes
bancos españoles,
aseguradoras y fondos
soberanos.

La sociedad
comenzará a
fichar gestores en
los próximosdías
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