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El banco malo no forzara un ajuste
mayor en el precio de los inmuebles

LAS NECESIDADES DE CAPITAL SE CONOCERAN EL 28 DE SEPTIEMBRE/ E| Gobierno ha decidido que la sociedad de
gestion estara formada solo por los activos adjudicados vy los préstamos dudosos inmobiliarios.

J.Zuloaga. Madrid

El Gobierno no tirara la casa
por la ventana en la valora-
cion de los activos del banco
malo. Fuentes oficiales de
Economia anunciaron ayer
que la sociedad de gestion de
activos (como define la regu-
lacion al banco malo) com-
praralos activos al precio mas
favorable de los contempla-
dos por Oliver Wyman. Es de-
cir, tanto desde el Ejecutivo
como desde la consultora
norteamericana estiman que
el valor de la vivienda en Es-
paia esta cerca de tocar suelo
y optan por no forzar un ajus-
te mayor, en contra de la opi-
nion de los expertos inmobi-
liarios (ver pagina 26).

El escenario elegido de Oli-
ver Wyman (planteaba dos, el
base, mas favorable, y el ad-
verso) contempla una caida
adicional del precio de la vi-
vienda del 5,6% en 2012; del
2,8% el proximo afio; y del
1,5% en 2014.

Pero estas cifras se quedan
cortas frente alarealidad: s6lo
en la primera mitad del afo, el
valor de los inmuebles des-
cendié un 14% frente al mis-
mo periodo de 2011.

El escenario con el que tra-
baja el banco malo, que lidera
el Fondo de Reestructuracion
(Frob), también es ligeramen-
te mas optimista en cuanto al
PIB, del que espera una caida
del 1,7% en 2012 y del 0,3% el
proximo ejercicio, y pronosti-
caque latasa de desempleo se
estabilice a finales de afio para
reducirse hasta el 23,4% en
2014.

De esta manera, todo apun-
ta a que el Gobierno optara
por unavia prudente a la hora
de fijar el precio de transfe-
rencia de los activos al banco
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Oliver Wyman prevé
una caida del precio
de la vivienda
de apenas un
5,6% en 2012

malo, la verdadera clave en la
constitucion de esta sociedad.
Si el precio es alto, como pare-
ce, sera mejor para el sector fi-
nanciero, pero podria supo-
ner pérdidas para los contri-
buyentes dentro de 15 afios,
cuando se liquide el banco
malo. Mientras, a la inversa,
seria mas seguro para las
cuentas del Estado, pero po-
dria arrastrar a las entidades
sanas.

Otro de los ejes del banco
malo en los que ha avanzado
el Ejecutivo son los activos
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que lo integraran. A falta de
pulir los tltimos detalles, el
Frob ha optado por limitarlos
a activos adjudicados y prés-
tamos dudosos ligados al sue-
lo y a la vivienda. Se habria
descartado incluir hipotecas
deterioradas y crédito empre-
sarial en problemas, aunque
parte del trabajo del Oliver
Wyman y las auditoras en los
ultimos meses ha sido reclasi-
ficar los préstamos corporati-
vos que ocultaban riesgo in-
mobiliario.

Hojaderuta

Economia fij6 también ayer la
fecha del proximo capitulo de
la reestructuracion: el 28 de
septiembre se daran a conocer
las necesidades de capital de
las entidades financieras, cal-

La mayor parte de
las ayudas europeas
ala banca se
materializara antes
de finales de afio

culadas por Oliver Wyman.
Durante esa jornada se cono-
cerd el maximo de capital que
el sector tendra que pedir a
Bruselas, aunque la factura se
reducira con el traspaso de ac-
tivos al banco malo (que libera
capital) yla quita en las emisio-
nes de deuda subordinada y
participaciones preferentes.
Durante la semana siguiente,
la primera de octubre, las enti-
dades publicaran como pre-
vén cumplir con estos requisi-
tos de capital.

Oliver Wyman dividira a las
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entidades en cuatro grupos:

1.-Las nacionalizadas (Ban-
kia, CatalunyaCaixa, Nova-
Galicia y Banco de Valencia),
que recibiran las ayudas de
Europa en noviembre y cuya
reestructuracion (incluidas
posibles resoluciones ordena-
das) y traspaso de activos al
banco malo se llevaran a cabo
este mismo afo.

2.- Las entidades que nece-
siten también ayuda publicay
que recibiran el capital presu-
miblemente antes de final de
afio. También tendran que
transferir activos al banco
maloy presentar planes de re-
estructuracion.

3.- Entidades con necesi-
dad de capital pero que pue-
dan reconducir su situacion.
Dentro de este grupo estan las
que enderezaran su rumbo
gracias a una inyeccion de bo-
nos convertibles contingentes
(coCos) por parte del Frob,
que deberan devolver en la
primera mitad de 2013, para
no pasar al grupo 2. También
figuran entre este tipo de enti-
dades las que resuelvan su fu-
turo mediante la venta de ac-
tivos o fusiones, que deberian
estar culminadas también an-
tes de finales de junio del pro-
ximo ejercicio.

4.- Entidades que cumplen
con los ejercicios de estrés de
Oliver Wyman y que no tie-
nen que llevar a cabo ningiin
plan adicional: que seran San-
tander, BBVA y CaixaBank.

Pagina 26 / El precio de la vivienda
tiene margen para caer un17% mas.
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La sociedad
comenzaraa
fichar gestores en
los préximos dias

El Fondo de
Reestructuracion (Frob)
quiere dar un acelerénala
estructura del banco malo,
que debe estar operativo en
noviembre y recibir los
primeros activos antes de
final de afio. Para ello, el Frob
fichara en los préximos dias
a los primeros espadas de la
sociedad de gestion de
activos, paralo que
contratara los servicios de
entre unay tres firmas de
cazatalentos (headhunter).
Una vez se disefie la clpula
del banco malo, el Frob
iniciara otro proceso para
incorporar a los mandos
intermedios. Segun fuentes
oficiales de Economia, este
proceso forma parte de la
fase de implementacién de
la sociedad de gestion de
activos, una vez se han
definido las principales
caracteristicas del banco
malo (ver informacién
adjunta). Dentro de este
proceso, también se definira
la tecnologia y los sistemas
con los que contarala
sociedad. El Gobierno ha
decidido que el banco malo
controle desde el principio
los activos adjudicados de las
entidades que reciban
ayudas, pero los préstamos
dudosos seran gestionados
inicialmente por los propios
bancos y cajas. Estos activos
son mas dificiles de controlar
y requieren un mayor soporte
informatico, por lo que no
sera hasta finales de 2013
cuando el Frob ofrezca la
externalizacién de estos
servicios a posibles
interesados. Fuentes de
Economia afiadieron que se
encuentran en proceso de
negociacion para la entrada
de posibles accionistas en el
banco malo, entre los que se
encuentran los grandes
bancos espafioles,
aseguradoras y fondos
soberanos.
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